Nutzungsiiberlassungsvertrag

zwischen

der Rettungsdienst Friesland gGmbH, Hauptstr. (am Nordwest-Krankenhaus, 26452 Sande,

- im Folgenden ,GmbH" genannt -
und

dem Landkreis Friesland, Lindenallee 1, 26441 Jever,

- im Folgenden ,Landkreis” genannt -

Praambel

Die Rettungsdienst Friesland gGmbH (gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(im Folgenden GmbH genannt), an der der Landkreis Friesland, der DRK-Kreisverband Je-
verland e.V. und der DRK-Kreisverband Varel-Friesische Wehde e.V. beteiligt sind, betreibt
im Landkreis Friesland den Rettungsdienst. Zu diesem Zwecke unterhalt die GmbH u.a. die
Rettungswache in Sande auf dem sich im Eigentum des Landkreises befindlichen Grund-
stlick in 26452 Sande, Hauptstr. Die Nutzung der bereits vorhandenen Rettungswache San-
de ist mit Nutzungsiberlassungsvertrag vom 28.03.2007 geregelt.

Die GmbH beabsichtigt, eine Erweiterung der Rettungswache Sande vorzunehmen Das
neue Gebaude der Rettungswache Sande wird von der GmbH errichtet und als Bauten auf
fremden Grundstlcken bilanziert. Die Investitionskosten belaufen sich auf ca. 772.000 €.

Zur Sicherstellung des Nutzungsrechts der GmbH an dem zu errichteten Gebaude und des
dazu gehdrenden Grund und Bodens treffen die Vertragsparteien die nachfolgenden Verein-
barungen:

§1

Vertragszweck

(1) Der Landkreis Uberldsst der GmbH die in dem als Anlage beigefiigten Lageplan rot
umrandete Flache auf dem Grundstiick des Landkreises Friesland - Gemarkung San-
de, Flur 1, Flurstlick 55/4 - zur unentgeltlichen Nutzung im Rahmen ihres Betriebes.

(2)  Die GmbH tritt in alle mit Dritten bestehende Mietvertrage beziiglich des in Abs. 1 ge-
nannten Grundstiicks ein. Die GmbH halt den Landkreis von samtlichen Anspriichen
aus den mit Dritten geschlossenen Mietveriragen (iber Baulichkeiten auf den Grund-
stlicken oder Grundstiicksteilen nach MaBgabe dieses Vertrages frei.
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Die GmbH erhéalt das Recht, das vorbezeichnete Grundstiick wahrend der Vertrags-
dauer zu nutzen.

§2

Nutzungsumfang

Das Nutzungsrecht der GmbH besteht in dem Recht, Uber und unter Erdgleiche des in
der Anlage bezeichneten Grundstlicks die gegenwartig vorhandenen und kinftig von
der GmbH zu errichtenden Baulichkeiten (im Folgenden "Bauwerke" genannt) zu be-
sitzen und im Rahmen dieses Vertrages einzusetzen.

Das Nutzungsrecht der GmbH erstreckt sich auch auf die Freiflachen des Grund-
stlcks.

Die in Abs. 1 dieser Vorschrift genannten Bauwerke sind in der Anlage bezeichnet.
Sollten sich in der Zukunft Anderungen bezogen auf die GréRRe und die Lage der in der
Anlage bezeichneten Bauwerke ergeben, gilt die entsprechende Anpassung auch fur
diesen Vertrag als vereinbart.

Die GmbH darf die Grundstiicke und die darauf vorhandenen Bauwerke nur fir den
Rettungsdienst und den Krankentransport sowie diesem im weitesten Sinne zugeord-
nete oder dienende wirtschaftliche Tatigkeiten und sonstige Verwendungen benutzen.
Das Nutzungsrecht umfasst auch die Berechtigung, Untermietverirdge abzuschliefien,
sofern dies mit dem Zweck der GmbH vereinbar ist.

§3
Besitziibergang

Der Besitz geht am 01.04.2015 auf die GmbH {ber.

Mit dem Besitz gehen samtliche Rechte und Pflichten, Gefahren, Nutzungen und Las-
ten auf die GmbH Uber.

Die GmbH tragt mit dem Besitzibergang die auf den Grundsticken ruhenden und
klinftig hierauf und auf die Bauwerke gelegten Steuern, Lasten und Abgaben, ferner
die noch entstehenden ErschlielBungs-, Kanalbau- und Kanalanschlussgeblhren,
-beitrage und -kosten sowie entstehende Anschlusskosten flr die Gas-, Wasser- und
Energieversorgungsnetze entsprechend den Bedingungen der fur die Versorgung mit
Gas, Wasser- und elektrischer Energie zustandigen Versorgungsunternehmen. Au-
Rerdem tragt die GmbH samtliche Kosten fur die laufende Ver- und Entsorgung der
Grundstiicke einschlieflich darauf befindlicher Bauwerke fur die Ver- und Entsorgung
mit Wasser, Gas und Energie. Die GmbH schliel3t fir die Dauer der Nutzung der
Grundstlicke die erforderlichen Ver- und Entsorgungsvertrdge, soweit moglich, direkt
mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen ab und héalt den Landkreis im Ubrigen von
samtlichen Ansprichen frei.
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Die GmbH ist fur die Verkehrssicherungspflicht der Uberlassenen Grundstiicke ein-
schlieRlich aller darauf befindlichen Anlagen und Gebéaude verantwortlich. Dazu gehé-
ren insbesondere auch die Reinigungs-, die Schneerdum- und die Streupflicht. Satz 2
gilt fir etwaige den Eigentumer treffende Reinigungs-, Schneerdum- und Streupflich-
ten auf an die Uberlassenen Grundstiicke angrenzende 6ffentliche Stralien- und We-
geflachen entsprechend. Die GmbH hait den Landkreis von allen Anspriichen Dritter
frei, die diese wegen einer Verletzung der in diesem Absatz geregelten Pflichten stel-
len.

§4

Dauer des Vertragsverhélinisses
Der Vertrag beginnt am 01.04.2015 und wird bis zum 31.03.2035 fest geschlossen.

Wird der Vertrag nicht spatestens ein Jahr vor seinem Ablauf gekiindigt, verlangert er
sich jeweils um weitere drei Jahre.

Die freie Verauflerung bleibt dem zivilrechtlichen Eigentimer (Landkreis Friesland) un-
benommen. Der Erwerber tritt in alle Rechte und Pflichten des Landkreises Friesland
ein.

§5

Bauwerke

Die GmbH hat das Recht, auf dem zur Nutzung Uberlassenen Grundstlick Bauwerke
zu errichten und vorhandene Baulichkeiten zu verandern oder zu ergénzen.

Die GmbH verpflichtet sich, fir die Dauer dieses Vertrages sémtliche auf den Grund-
stlicken errichteten Bauwerke sowie bereits bei Vertragsschluss bestehende Bauwerke
in verkehrssicherem Zustand zu erhalten.

Die GmbH ist verpflichtet, die von ihr errichteten und die bei Vertragsabschluss beste-
henden Bauwerke dauernd zum gleitenden Neuwert gegen Feuerschaden auf ihre
Kosten versichert zu halten.

§6
Aulerordentliche Kiindigung

Die Parteien haben jederzeit das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist auBerordentlich zu kiindigen.

Das Recht zur aullerordentlichen Kiindigung steht dem Landkreis insbesondere dann
zu, wenn

a) Uber das Vermodgen der GmbH ein Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung
eines solchen Verfahrens mangels Masse abgelehnt wird;
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b) die GmbH die Grundstlicke nicht mehr im Sinne des § 2 dieses Vertrages nutzt und
in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, dass eine entsprechende Nuizung stattfin-

den wird;

c) die GmbH wesentlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrage wiederholt vorséatzlich
oder grob fahrldssig zuwiderhandelt oder wesentlichen Verpflichtungen nicht nach-
kommt und trotz schriftlicher Mahnung des jeweiligen Grundstiickseigentimers den
vertragsgemaBen Zustand nicht herstellt.

§7
Wertausgleich

Bei Beendigung dieses Vertrages durch ordentliche Kiindigung gem. § 4 dieses Vertrages
oder durch auBerordentliche Kindigung gem. § 6 dieses Vertrages hat der Landkreis eine
Entschéadigung an die GmbH zu zahlen. Die Entschadigung bemisst sich nach dem ge-
schéatzten Verkehrswert der von der GmbH errichteten Gebdude zum Zeitpunkt der Ver-
tragsbeendigung. Auf die Entschadigung zum Verkehrswert sind eventuelle Belastungen, die
der Landkreis zur Sicherung von Verbindlichkeiten der GmbH nach Beginn dieses Vertrags-
verhaltnisses Gbernommen hat und die nicht von der GmbH abgeldst werden, anzurechnen.
Andere Faktoren werden bei der Bemessung der Entschadigung nicht berlcksichtigt.

(1)

§8
Mangelhaftung

Die Haftung des Landkreises aufgrund von Sach- oder Rechtsméngeln der (iberlasse-
nen Grundstlicke einschlieBlich darauf befindlichen Anlagen und Bauwerke ist ausge-
schlossen, soweit dies gesetzlich zuldssig ist. Das gilt auch fiir alle Anspriiche auf
Schadensersatz und auf Ersatz von Aufwendungen, es sei denn, der Landkreis han-
delt vorsatzlich oder grob fahrlassig.

Grundstiicke werden in dem Zustand (ibergeben, in dem sie sich befinden und den die
Rechtsvorgéngerin durch langjéhrige Nutzung kennt. Die GmbH erkennt den Zustand
als vertragsgeman an.

§9

Belastung der Grundstiicke

Der Landkreis erklart sich vorbehaltlich der Zustimmung des Kreistages gem. § 58
Abs. 1 Nr. 14 NKomVG und vorbehaltlich der Erfillung der von dem Landkreis bzw.
dem Kreistag des Landkreises festgelegten Konditionen bereit, im Einzelfall die zur
Nutzung Uberlassenen Grundstiicke mit Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
oder Reallasten zu belasten, um die fiir eine schuldrechtliche Verpflichtung der GmbH,
die im Rahmen der Finanzierung von Investitionen in die berlassenen Grundstiicke
entstanden ist, erforderliche Sicherung zur Verfligung zu stellen.
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Der Landkreis hat das Recht, die zur Nutzung Uberlassenen Grundsticke jederzeit flr
eigene Zwecke zu belasten.

Die GmbH hat keine Befugnis, die Grundstiicke zu veraufiern.

§ 10
Sonstige schuldrechtliche Pflichten

Die GmbH stellt den Landkreis von allen Pflichten frei, die diesen als Eigentimer auf-
grund des Bundesbodenschutzgesetzes treffen.

Die GmbH verpflichtet sich, dem Landkreis zur Ermittlung des Wertes der Bauwerke
im Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages Einsicht in ihre Blicher zu gewéhren.

§ 11
Schlussbestimmungen

Andere als die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages einschlieRlich ihrer Anlage bedurfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch flr den Verzicht auf die Schriftform
selbst.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden oder sollte sich im Vertrag eine Liicke befinden, so soll hierdurch die Gul-
tigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Be-
stimmung oder zur Ausflllung der Liicke soll eine angemessene Regelung treten, die,
soweit rechtlich moglich, dem am nachsten kommt, was die Vertragsparteien gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt haben wirden, wenn
sie den Punkt bedacht hatten.

Die GmbH tragt die Kosten dieses Vertrages.

Rettungsdienst Friesland gGmbH
Postfach 12 09
26448 Sande

é%f Vs,

Landkreis Friesland Rettungsdiens{ﬁ}ies!and gGmbH
(Sven Ambrosy) (Wilhelm Goosmann)



