L.andkreis Friesland

Landkreis Friesland
Der Landrat

VORLAGEN Nr. 345/2008 Jever, den 28.07.08
Sitzung/Gremium am:

Ausschuss fiir Bauen, Feuerschutz und 28.08.2008 offentlich
StraBenverkehr

Kreisausschuss des Landkreises Friesland 03.09.2008 nicht offentlich

Bezeichnung des Beratungsgegenstandes:

Konzept zur baulichen Herrichtung (Erweiterung, Umbau, Sanierung) des
Schulgebaudes am Dannhalm in Jever (ehemalige Realschule Jever) fir
schulische Zwecke der Forderschule am Schlosserplatz

Beschlussvorschlag:
Dem o. a. Konzept zur baulichen Herrichtung des Schulgebaudes wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Finanzierung:

Gesamtkosten der Direkte jahrliche Sonstige einmalige oder

Mafnahmen (ohne Folgekosten jahrliche laufende

Folgekosten) Haushaltsauswirkungen
Eigenanteil

(ohne Inventar u. ] )

AuBenanlagen) objektbezogene Einnahmen

€ ca. 6.280.000 (brutto) € € € €

Erfolgte Veranschlagung: Nein, zu veranschlagen in den Haushaltsjahren 2009 - 2011

im I Verwaltungshaushalt - Vermdgenshaushalt Haushaltsstelle:
Sichtvermerke:
Thole Ambrosy
Sachbearbeiter/in Fachbereichsleiter Abteilungsleiter Kammerei Landrat
Beratungsergebnis:
Einstimmig = Ja-Stimmen | Nein-Stimmen @ Enthaltungen Kenntnisnahme Lt. Beschluss- Abweichender
vorschlag Beschluss
[ [
[ [
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Begriindung:
In der Sitzung des Ausschusses fir Bauen, Feuerschutz und Stralenverkehr am

16.05.2007 wurde mitgeteilt, dass die Raumlichkeiten der Forderschule am Schlosserplatz
in dem Schulgebaude ,Am Schlosserplatz® fur die Forderschule nicht ausreichend sind.

Die Schule am Schlosserplatz wird nach aktuellen Schuilerzahlenberechnungen mittel- und
langfristig voraussichtlich 28 Klassenraume bendtigen, davon 18 Klassenraume flur den
Schwerpunkt Lernen, 10 Klassenraume fur den Schwerpunkt geistige Entwicklung. Ferner
ist ein Bedarf an diversen Fachunterrichtsraumen gegeben. Da die Schule am
Schlosserplatz genehmigte Ganztagsschule ist, sind auch fir den Ganztagsschulbetrieb die
notwendigen Voraussetzungen zu schaffen.

Dieser Bedarf ist in dem Schulkomplex am Schlosserplatz nicht abzudecken. Bauliche
Erweiterungen sind auf diesem Schulgelande nicht moglich. Ferner ist der gesamte
Schulkomplex generalsanierungsbedurftig.

Eine von dem Landkreis Friesland in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie (gefordert
durch das Land im Rahmen eines PPP-Modellprojekts) des Planungsburos Thalen Consult
hat, da das mittel- und langfristige Raumprogramm der Schule am Schlosserplatz nicht in
dem vorhandenen Bestand am Schlosserplatz untergebracht werden kann, empfohlen, die
Nutzung am Schlosserplatz aufzugeben und das Gebaude der friiheren Realschule Jever
am Dannhalm zu sanieren, umzubauen und zu erweitern.

Das Schulgebdude am Dannhalm wird bereits seit dem Schuljahr 2007/2008 durch die
Forderschule genutzt. Der Bestand ist fur die Bedarfe der Forderschule bei weitem nicht
ausreichend. Eine Nutzung der beiden Schulgebaude ,Am Schlosserplatz‘ und ,Am
Dannhalm® durch die Forderschule ist aus padagogischen/didaktischen Grinden nicht
moglich.

Ferner ist zu beachten, dass sich auf demselben Schulgrundstiick an der Schulstrale das
Schulgebaude der HS/RS Jever befindet.

Durch diese unmittelbare Nahe der Schulgebaude sind bei sich verandernden
Schullandschaften padagogische/didaktische Synergieeffekte moglich.

Die Kosten flur die Sanierung, den Umbau und die Erweiterung am Dannhalm wirden sich
gemal dieser Studie auf ca. 8.300.000 € belaufen (sh. so genannte Variante 4, die der
Vorlage Nr. 095/2007 vom 07.05.2007 fur die Sitzung des Ausschusses fur Bauen,
Feuerschutz und Strallenverkehr am 16.05.2007 beigefligt wurde).

Diese Kosten beinhalten keine Kosten fur Inventar und Auf3enanlagen.

Die Variante 4 schlagt vor, neben der Sanierung und dem Umbau zwei Erweiterungs-
bauten zu errichten (,Erweiterung 1%, ,Erweiterung 2%).

Unter Berucksichtigung der erheblichen Kosten bei Realisierung der Variante 4 wurde
Uberlegt, inwieweit durch alternative Mdglichkeiten eine zeitnahe Realisierung der
BaumalRnahmen mdglich ist. Eine Alternative zu der konventionellen Eigenerstellung durch
die Kommune ware die Realisierung dieser MaRnahme durch eine enge Zusammenarbeit
zwischen offentlichen Stellen und Privatunternehmen (,PPP*).

Um feststellen zu konnen, ob ,PPP* wirtschaftlicher ist als die konventionelle
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Eigenerstellung, wurde der WestKC der Auftrag fur eine Machbarkeits- und
Wirtschaftlichskeitsuntersuchung fur die Sanierung, den Umbau, der Erweiterung sowie den
Betrieb des Schulgebaudes am Dannhalm in Jever als PPP-Modell erteilt, sh. TOP 3.1 der
Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Feuerschutz und StralRenverkehr am 16.05.2007.

Dem Bericht zur Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der WestKC vom
19.10.2007 ist zu entnehmen, dass sich die Gesamtkosten flr Sanierung/Umbau des
Bestandes sowie fur die Erweitungsbauten 1 und 2 (sh. o. a. Variante 4) auf ca. 8.750.000
€ belaufen. Wirden die Baumalinahmen durch ein Architekturbtro geplant und betreut,
wurden die Gesamtkosten voraussichtlich ca. 10.100.000 € betragen.

Auch diese Kosten beinhalten nicht die Kosten fur Inventar und Auf3enanlagen.

Die Kostensteigerung zwischen der Variante 4 aus der Machbarkeitsstudie des
Planungsblros Thalen Consult und dem Bericht zur Machbarkeits- und
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der WestKC vom 19.10.2007 resultiert aus der Erkenntnis,
dass die notwendigen Sanierungskosten in der Machbarkeitsstudie des Planungsburos
Thalen Consult zu niedrig angesetzt wurden. Ferner wurden erhebliche Kosten flr
sicherheitsrelevante MaRnahmen (Fluchtwege etc.) nicht hinreichend bericksichtigt.

Das Ergebnis der Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der WestKC wurde in
der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Feuerschutz und Stralenverkehr am 05.11.2007
vorgestellt, sh. TOP 7.2.1.

Es wurde einstimmig beschlossen, dem Kreisausschuss des Landkreises Friesland
vorzuschlagen, wegen des geringen wirtschaftlichen Vorteils und der erkennbaren
Unwagbarkeiten von dem PPP-Modell Abstand zu nehmen und die Baumal3nhahmen in
Eigenregie durchzufuhren. Fur die Haushaltsjahre 2008 bis 2010 sind die notwendigen
Haushaltsmittel fur Planungsmittel und Realisierungskosten bereitzustellen.

Gleichermalien beschloss der Kreisausschuss in seiner Sitzung am 21.11.2007.

Zwischenzeitlich wurde geprift, inwieweit moglichst viele Aufgaben der
Planung/Baubetreuung fur Umbau, Sanierung und Erweiterung des Schulgebaudes am
Dannhalm selber vom Gebaudemanagement des Landkreises Friesland ibernommen
werden kdnnen, um die Honorarkosten gering zu halten. So soll die umfangreiche Planung
durch das Gebaudemanagement des Landkreises Friesland wahrgenommen werden, um
durch eine straffe und kostengunstige Planung ein mdglichst geringes Baukostenvolumen
erreichen zu konnen.

Die Uberprifung hat ergeben, dass grundséatzlich nur die Aufgaben, die mit der technischen
Gebaudeausstattung (Elektro, Heizung und Sanitar) im Zusammenhang stehen, durch
Ingenieurblros wahrgenommen werden sollen. Die eigentliche Planung und die
Baubetreuung der Baumalinahmen soll in Eigenregie durchgefihrt werden, sh. auch TOP
3.3.8 (Abschluss von Vertragen uber Architekten- und Ingenieurleistungen fir kreiseigene
Gebaude) der Niederschrift der Sitzung des Kreisausschusses des Landkreises Friesland
vom 20.02.2008.

Das nunmehr vom Fachbereich 11 entwickelte Konzept zur baulichen Herrichtung des
Schulgebaudes am Dannhalm sieht neben den notwendigen Sanierungs- und
Umbaumalinahmen eine bauliche Erweiterung Uberwiegend im Innenhof des
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Schulgebaudes vor; ferner eine Aufstockung.

Auf das anliegende Konzept zur baulichen Herrichtung des Schulgebaudes ,Schulstralle
5% wird hingewiesen.

Der Vorteil bei dieser Konzeption ist darin zu sehen, dass bei der vorgeschlagenen
kompakten Ausbauweise im Bestand der Schulhof nicht durch bauliche Erweiterungen
eingeschrankt wird (sh. bauliche Erweiterung 2 der Variante 4). Auch im Eingangsbereich
(sh. bauliche Erweiterung 1 der Variante 4) waren Erweiterungen nicht notwendig, die
ansonsten die Zuwegung in die Schulstral’e erschweren und Baulastenerklarungen von
den Nachbarn erfordern wirden.

Durch das vorgeschlagene Konzept zur baulichen Herrichtung des Schulgebaudes wirden
insgesamt 37 Unterrichtsraume geschaffen, davon 28 Klassenraume und 9
Fachunterrichtsraume.

Dem Ganztagsschulkonzept wirde entsprochen (u. a. ist eine Mensa vorgesehen).

In dem Konzept sind zahlreiche Gruppenrdaume und Therapieraume vorgesehen, die aus
padagogischer/didaktischer Sicht notwendig sind.

Das Konzept wurde eingehend mit der Schulleitung der Schule am Schlosserplatz erortert.

Der langfristige Raumbedarf der Férderschule wird durch das Konzept grundsatzlich
abgedeckt. Details sind noch zu klaren.

Die Gesamtkosten fur Sanierung, Umbau und Erweiterung belaufen sich auf voraussichtlich
ca. 6.280.000 € (brutto).

Ferner sind die Kosten fur die Einrichtung und die Auf3enanlagen zu berlcksichtigen.

Das vorhandene Inventar ist grofdtenteils abgangig und muss erneuert werden. Dieses
bezieht sich insbesondere auf die Ausstattung der Naturwissenschaften und der Mensa.

Die Kosten flr das Inventar kdnnen bislang nur grob geschatzt werden. Es wird zurzeit von
Kosten in Hohe von 650.000 € ausgegangen.

Ferner sind die Auldenanlagen neu herzurichten. Auch hier kdnnen zurzeit noch keine
konkreten Aussagen getroffen werden. Die Kosten werden auf ca. 400.000 € geschatzt.

Fir die BaumaRnahmen sind nach jetzigem Stand im Haushaltsjahr 2009 ca. 2.500.000 €,
im Haushaltsjahr 2010 2.000.000 € sowie im Haushaltsjahr 2011 1.780.000 € notwendig.
Das Inventar ware voraussichtlich in den Haushaltsjahren 2010 und 2011 zu beschaffen.
Die AulRenanlagen waren in zwei Bauabschnitten in den Jahren 2011 und 2012
herzurichten.
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Insgesamt stellt sich somit zurzeit die Kostensitutation wie folgt dar:

Baukosten fur Erweiterung,

Umbau, Sanierung, ca. 5.875.000 € brutto
Honorarkosten der Fachplaner flr

die technische Gebaudeausstattung ca. 405.000 € brutto
Kosten fur Inventar ca. 650.000 € brutto
Kosten flir Au3enanlagen ca. 400.000 € brutto
Gesamtkosten: ca. 7.330.000 € brutto

Die wegen des neuen Haushaltsrechts notwendige Darstellung der Finanzierung (u. a.
Darstellung im Ergebnishaushalt, Finanzhaushalt und in der Bilanz) erfolgt in Abstimmung
mit dem Fachbereich 01 - Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal -.

Es ist angedacht, die Baumalinahmen in drei Bauabschnitten in dem Zeitraum vom
Frahjahr 2009 bis Sommer 2011 durchzufthren.

Eine Auslagerung von Schulrdumen wahrend der Bauphase ist nicht vorgesehen.

Sollte die Baumalnahmen im Sommer 2011 abgeschlossen sein, wird das Schulgebaude
am Schlosserplatz nicht mehr fur Zwecke der Schule am Schlosserplatz bendtigt.

Fir die Nachnutzung dieses Gebaudekomplexes (einschl. Sporthalle) gibt es grundsatzlich
verschiedene Moglichkeiten. Ein Teil der Grundflache konnte fur private Wohnzwecke
verkauft werden. Der so genannte Altbau einschl. der Pausenhalle kénnte flr
soziale/kulturelle Mallinahmen genutzt werden.

Das Schulgrundstiick besteht aus zwei Flurstlicken (1068/1 und 1070/2, Flur 7, Gemarkung
Jever) mit einer Gesamtflache von 5.405 gm (Flurstick 1068/1: 1496 1m:; Flurstick 1070/2:
3.909 gm).

Der Bodenrichtwert liegt bei 110 €/gm.

Das Flurstick 1070/2, auf dem sich der so genannte Neubau und die Sporthalle befinden,
konnte fur private Wohnzwecke verkauft werden. Der Verkaufserlés wurde unter
Berlcksichtigung des o. a. Bodenrichtwertes somit ca. 430.000 € betragen. Zu
bertcksichtigen waren Abbruchkosten in Héhe von ca. 210.000 €.

Mit der Stadt Jever wird erdrtert, wie der verbleibende Gebaudebestand (Altbau,

Pausenhalle) auf dem Flurstlick 1068/1 fr soziale/kulturelle Mallnahmen genutzt werden
kann.

Anlagen:
Konzept zur baulichen Herrichtung des Schulgebaudes
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